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B U RANO PARTICIPAÇÕESي ن تحليل ف

راندي دو سول رامادو · ريو غ موعة كاراها · غ مج

اورة يقطعها المحيط ج ة مت اري ف عق ي لأربع صحائ ع العمران الوض
رامادو ري لغ الحض

Registro de Imóveis da( ائية ض رامادو الق اري لدائرة غ ل العق ارية )matrículas( 30.219 و30.220 و30.221 و33.231 · السج الصحائف العق
)Comarca de Gramado

ر 2026 مب ت ة )Burano Participações Ltda · )due diligence · سب ب اية الواج راض العن ت لأغ أُعدّ ة  وثيق

م ظّ ملخص من

ةالسياق ي ريعات عمران ظ على تش ، وتحاف ة يلي راز ة الب لي ي المدن الداخ ع ف ر المرب رامادو أحد أعلى أسعار المت ل غ جّ تس
، ة ق صادية ساب ت رثٌ من دورة اق اعي إ دام الصن الاستخ ها ب ي ي يُسمح ف ي الت لدية من الأراض ون الب ز . ومخ دية ي ي ق ت

ي اورة ف ارية متج ع صحائف عق رب موعة من أ ي لمج ع العمران ة الوض ق ي ه الوث وسيعه. وتحلّل هذ ري ت ولا يج
ة كاراها. طق من

هج لدية من 100المن رارات الب ع، والإق هادات الكاملة )certidões de inteiro teor( للصحائف الأرب فُحصت الش
ة واب ة للب طي رائ اعدة الخ لي 17/2022، والق كمي ون الت ان ر من الق لى 103 لعام 2026، والملحق الحادي عش إ
ي لدى ل الريف السج ي وب ة الأراض ئ ز ريع الاتحادي لتج التش ة ب طق ر كل من ورنت معايي . وق لدية ة الب ي راف غ الج

.)INCRA( »كرا ن »إ

ائج ت ن 7.1الن ي ت طق من المن نٍ واحد ض ي آ ة ف ف ار، وهي مصنّ ع 17.6649 هكت ة للصحائف الأرب مالي لغ المساحة الإج ب ت
ة طق ي المن ع ف ق ارات ت ن 6 هكت ر أ دَّ ق . ويُ موعة طع المج ري يق (، لأن المحيط الحض ة ي ( و9.4 )ريف ة اعي )صن

دار 25 مق ن ب ي ت طق ن المن ي لال ب غ لف معامل الاست ت . ويخ ة ي ة الريف طق ي المن اراً ف ة و12 هكت اعي رية الصن الحض
ق طب ن ابل 30,000 م²(. وت عاف )5,000 م² مق ض دار 6 أ مق طعة ب ى للق ابل 0.04(، والحد الأدن اً )1.0 مق عف ض
ه ق علي طب مة )APP(؛ ولا ين ة الحماية الدائ طق هدية )AIAP( ومن ة والمش ي ئ ي ة المصلحة الب طق ار من على العق
. ة ي اف ق ، ولا حماية ث ة ماعي ت ة مصلحة اج طق اء، ولا من ن لة للب اب ر ق ي ة غ طق طر، ولا من ة خ طق ، ولا من عة ف حق الش

ات اج ت ن ، وهوالاست ة طي ه محي ت ف ي ة ووظ ي قّ ب ة مت ي ون ان ه الق ت اف كث ي ف ء الريف ز ما الج . أ ري ء الحض ز ي الج ة ف ي ائ ن درة الب ز الق ركّ ت ت
ر كث ري أ ط المحيط الحض داد خ صل على امت عدّ الف . ويُ ة ت ق ة المؤ اف ي ه الض ي از ف ي تُج د الذ ء الوحي ز الج

. ي ب ن بل رأس المال الأج ملّك من ق ام الت ظ ي ن لال وف غ ي الاست راً ف ث لات أ دخ الت

ار تعريف العق 1

ف 30.219 و30.220 و30.221 أ الصحائ ش ن راندي دو سول. وت ي ولاية ريو غ رامادو، ف لدية غ ب اة كاراها، ب ة المسمّ ي المنطق موعة ف قع المج ت
ة ف أ الصحي ش ن ة 30.057. وت ف ي الصحي ق ف لها الساب ي سج بريل 2014، وكان ت ي 11 أ ر ف رّ ها حُ هائ ن عة وإ ائ ة الش سمة الملكي عن عقد رسمي لق

ة 33.229. ف ي الصحي ق ف لها الساب ي سج م عام 2017، وكان ت صل قُدّ 33.231 عن طلب تصحيح مساحة وف
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موعة دول 1 · تكوين المج الج

ة FMP )هكتار(المساحة )هكتار(الأصلالصحيف

ة 30.21930.057 4.26833.00قسمة 2014 · الصحيف

ة 30.22130.057 4.26833.00قسمة 2014 · الصحيف

ة 30.22030.057 4.26833.00قسمة 2014 · الصحيف

ة 33.23133.229 صل 2017 · الصحيف 4.86002.00تصحيح وف

موع 17.6649المج

. ة ف ي لكل صحي ل الريف ي السج ئة الأرض )fração mínima de parcelamento( الوارد ف ز FMP: الحد الأدنى لتج

موعة ري مع المج تقاطع المحيط الحض 2

ط المحيط ن خ لدية أ ة الب ي راف غ ة الج واب ة للب رائطي كّد القاعدة الخ ؤ «. وت ة ي رية وريف ة حض ي »منطق قع ف ارات ت ن العق أ لدية ب هد الإقرارات الب ش ت
ها. ي ي يقع ف ة الت ام المنطق ء لنظ ز ع كل ج ض . ويخ دوج ف المز ي ر التصن سّ ، وهو ما يف موعة ري يعبر المج الحض

يوديسي ق على مسح ج ي ياس الدق ف الق وقّ . ويت ة ي ة الريف ي المنطق اراً ف رية و12 هكت ة الحض ي المنطق ارات ف نحو 6 هكت يع ب وز ر الت دَّ ق ويُ
ا از هذ ج ن ن إ لى حي قديرات إ ها ت ن ة على أ ق ي ه الوث رقام هذ عامل مع أ ي الت غ ب . وين اً ارٍ حالي ، وهو ج ط الرسمي ة الخ ق اً مع مطاب ي راف غ سنَد ج مُ

المسح.

ة طق ر كل من معايي 3

ام العمراني المطلوب دول 2 · النظ الج

اعيةالمعيار ية7.1 — صن 9.4 — ريف

طعة 30,000 م5,000² م²الحد الأدنى للق

ال غ ش ة الإ من 2% إلى 3%%50نسب

لال غ من 0.02 إلى 1.00.04معامل الاست

32عدد الطوابق

20 م10 مالارتداد الأمامي

ية ب ان 10 م10 مالارتدادات الج

ي لف 25 م10 مالارتداد الخ

دقي ن ير منصوص عليهالمعامل الف 5,000 )بحد أقصى UH 35(غ

.)unidades habitacionais( ية انون التكميلي LC 17/2022. UH: وحدات سكن ر من الق المصدر: الملحق الحادي عش

3.1 · الاستخدامات المسموح بها

ائع، قل البض ركات ن ، وش يرة ، والمستودعات الكب ة ي ان ن الأولى والث ي ت ئ اعة من الف ، والصن ملة ة والج ئ ز ج ارة الت ج ت ة 7.1 ب ي المنطق يُسمح ف
، ومحطات الوقود، ب ، والمطاعم، والمرائ ة هي ي ة والترف ي اف ق آت الث ش ، والمن ة مي علي سسات الت ، والمؤ ة ي دمات الطب ، والخ ب ، والمكات والورش

. ي رض التقسيم السكن غ ة الأرض ب ئ ز ج ر صريح لت ي مع حظ دام السكن خ الاست . ويُسمح ب دمات قديم الخ وت
ة الأولى ئ اعة من الف ، والمطاعم حتى 250 م²، والصن ة ت ق ة المؤ اف ي ب حتى 100 م²، والض ، والمكات ة ي آت السكن ش المن ة 9.4 ب ي المنطق ويُسمح ف

. ة ي قصى 35 وحدة سكن ي 5,000، بحد أ ندق لغ المعامل الف . ويب الب ي الغ ة ف ي طة الريف ش دمات حتى 100 م²، والأن قديم الخ حتى 500 م²، وت
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ئة ز ج ام الت ظ ن 4

هة قدره 100 م دنى للواج دنى للقطعة قدره 5,000 م² وحد أ ون 6.766/1979، بحد أ ان ري للق ل المحيط الحض ء الواقع داخ ز ع الج ض يخ
ن 2.00 و3.00 هكتار بحسب ي ي يتراوح ب ، الذ ي ل الريف ي السج ة ف ئ ز ج ي للحد الأدنى للت ء الريف ز ع الج ض ر. ويخ دهما الملحق الحادي عش يحدّ

. ة ف الصحي

ارات لى الهكت ة إ سب الن . وب عاف عدد الوحدات ة أض عة وست رب ن أ ي ري ما ب ام الحض ي النظ ستوعب ف ها ت ات ن المساحة ذ ارق أ ا الف ب على هذ ويترتّ
علي على ف العدد الف وقّ ت ها 5,000 م². وسي رة قطعة مساحة كل من ي عش ت ن لى اث ة إ مالي ة الإج ة 7.1، تصل الطاق ي المنطق رة ف دّ ة المق الست
قدير الأولي م؛ ويتراوح الت تظ ير من كل هندسي غ هة على ش ق الحد الأدنى للواج ي ، وتطب رطة الحماية ش ، وأ ة ئ ز ج روع الت ي مش كة الطرق ف ب ش

ر. ي قطع وعش مان ن ث ي ب

ة ي ئ ي ود الب ي الق 5

خّل اطق التد اصة ومن اطق الخ دول 3 · المن الج

اصة ة الخ طق قالمن طب ي PDDIتن ع ف المرج

APC — ية اف ق الملحق الخامس · المواد 90 إلى 93لامناطق الحماية الث

ADP — عة ف الملحق السادس · المادتان 122 و123لامناطق حق الش

هدية يئية والمش عممناطق المصلحة الب الملحق السابع · المواد 124 إلى 129ن

ANE — اء ن ابلة للب ير الق الملحق السابع · المواد 138 إلى 141لاالمناطق غ

AIS — ماعية ت امن · المواد 94 إلى 103لامناطق المصلحة الاج الملحق الث

APP — عممناطق الحماية الدائمة اسع · المواد 158 إلى 162ن الملحق الت

ية طر وحركة الكتل الأرض ر · المواد 114 إلى 119لامناطق الخ الملحق العاش

خّل«. اطق التد اصة ومن اطق الخ انة »المن لدية من 100 إلى 103/2026، خ رارات الب المصدر: الإق

لة لي ار، وهي ق ي العق ودة ف يع الموج اب ن ة حول الي ي ون ان رطة الحماية الق ش ابل أ ق ، بل ت ة كامل المساحات ق مة المنطب ة الحماية الدائ مل منطق ش لا ت
لال غ ثر مانع لاست ه أ ب علي مي لا يترتّ يد تصمي . وهي ق ابات ون الغ ان هي )PDDI( ولق ي طط التوج لى 162 من المخ اً للمواد 158 إ ق العدد، وف

. موعة المج

ي لغ ن ويُ ي ن الطرف ي اوض ب ف ظ حرية الت راء، ما يحف ي الش ولوية ف أ متّع ب ت لدية لا ت الب . ف عة ارات الأرب عة على العق ف عدام حق الش ل ان جَّ س ويُ
. ق طار المسب مرحلة الإخ

يدين ب الق موج ن 30.220 و33.231، ب ي ت ف ي الصحي ه ف ر علي شَّ ي )Cadastro Ambiental Rural — CAR( مؤ ي الريف ئ ي ل الب والسج
AV.6-30.220 وAV.1-33.231، وكلاهما لعام 2026.

اق وق الارتف الوصول وحق 6

يد ئ الق ش ن لى الطريق العام. ويُ موعة إ ذ المج ف كّل من ش ، وهو طريق معبّد، بطول 201.70 م، وت لدي ة 30.219 طريقَ كاراها الب ف حدّ الصحي ت
ريط ، على ش ن دومي ارين المخ ان 30.220 و30.221 العق ت ف ادم، والصحي ارَ الخ ة 30.219 العق ف ه الصحي ي كون ف R.1-30.219 حقّ مرور ت

ن 30.220 و30.221 على مساحة 745.00 م². ي ت ف ن الصحي ي اق ب ف ل حق ارت جَّ س ه 450.00 م². كما يُ ه 6.00 م ومساحت عرض
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ر 2026. تمب ي سب طة ف كة كهرباء. صورة ملتق ب وّد بش بّد مز . طريق مع لدي ة 30.219 على طريق كاراها الب هة الصحيف كل 1 · واج الش

ة ف . والصحي أ زّ  ي حال التصرّف المج اوض ف ف عادة الت ف على إ وقّ ت ير، ولا ت هة الغ ي مواج ذ ف اف ي ن ن هي حق عي ، ف لة جّ اق مس ف ولأن حقوق الارت
، ن كلٍّ على حدة ي ت ف ي الصحي ي حال التصرّف ف سه؛ وف ف ل المالك ن ي ظ لى الطريق عبرها، ف ة 30.219 وتصل إ ف ة للصحي 33.231 ملاصق

اء حق مرور لصالحها. ش ن م إ لز سي

بي ن بل رأس المال الأج ملّك من ق الت 7

لاد، ي الب يم ف ي المق ب ن عي الأج ي ص الطب خ بل الش ي من ق ملّك العقار الريف روطاً لت ون 5.709/1971 والمرسوم 74.965/1974 ش ان ع الق يض
Supremo( ا حادية العلي عادت المحكمة الات بريل 2026، أ ي أ يل. وف ي البراز العمل ف ص له ب ي المرخّ ب ن اري الأج ب ص الاعت خ والش

. رض ا الغ ة لهذ ي ب ن ركات الأج الش ة ب ي ب ن عة لسيطرة أج اض ة الخ يلي ركات البراز كيد دستورية مساواة الش أ Tribunal Federal( ت

ي يسري ريع، الذ ش لك الت اق ذ مر حاسم لانطب رياً — وهو أ ه حض ء من العقار بوصف ز ف ج ي اً، تصن ول . أ ة همي موعة لهما أ ي المج ان ف رف مة ظ وث
. ة ي ير السيطرة الوطن ي غ ة دون ت لّي ق ة أ ي ب ن اركة أج يح مش ار، وهو ما يت يلي للعق اري براز ب ص اعت خ ة ش اً، ملكي ي ان . ث ي على العقار الريف

ات اج ت ن الاست 8

ور . ومن منظ ري لى المحيط الحض ة إ سب الن ي للعقار ب راف غ ، بل عن الموقع الج مي ي نظ موض ت موعة عن غ دوج للمج ف المز ي أ التصن ش لا ين
. ة واحدة حت ملكي ، ت ة ي قّ ب ة مت اف و كث ، ومحيط ذ ة ها عالي ة مسموح ب اف ات كث واة ذ : ن لة ماث ير مت ة غ ي ن و ب لك أصلٌ ذ ج عن ذ ت لال، ين غ الاست

انون ام الق الكامل لنظ عه ب ض خ يُ ، ف ري ء الحض ز لة للج ق ف مست ج صحائ ت ن ذ سيُ راً؛ إ ث لات أ كثر التدخ ط المحيط أ صل على امتداد خ عدّ الف ويُ
ون 5.709/1971. ان الق علّق ب قاش المت عد الن ب 6.766 ويُ

. مدة عت ياسات مُ لى ق ة إ ق ي ه الوث ي هذ ة الواردة ف قديرات المساحة حسب المنطق اري ت يوديسي الج ل المسح الج حوّ وسي

ع المراج

 .1Plano Diretor de Desenvolvimento( كاملة مية المت ن يهي للت وج اء المخطط الت ش أن إن ة 2022. بش م 17 لسن كميلي رق ون الت ان رامادو )RS(. الق غ
رامادو. لدية غ Integrado — PDDI( لب

ام 100 و101 و2102.  لدية أرق رارات الب ق رامادو )Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Parcerias Estratégicas .)RS. الإ غ
ر 2026. مب ت ة في 8 سب رّخ و103، المؤ

 .3. لدية أن الطراز المعماري للب ر 2025. بش رّخ في 19 ديسمب م 10 المؤ كميلي رق ون الت ان رامادو )RS(. الق غ

ر 4.2019.  ه الموحّدة في 20 ديسمب ت (، بصيغ لدية وابط الب ة الض ن ة Código de Posturas .2018 )مدوّ م 1 لسن كميلي رق ون الت ان رامادو )RS(. الق غ

 .5. رية ي الحض ئة الأراض ز أن تج ر 1979. بش رّخ في 19 ديسمب م 6.766 المؤ ون رق ان يل. الق راز الب

بي المرخّص له6.  ن اري الأج ب خص الاعت لاد أو الش يم في الب بي المق ن ي من قبل الأج ار الريف م تملّك العق ظّ  وبر 1971. ين رّخ في 7 أكت م 5.709 المؤ ون رق ان يل. الق راز الب
يل. راز بالعمل في الب

 .7. ابات ون الغ ان رّخ في 25 مايو 2012. ق م 12.651 المؤ ون رق ان يل. الق راز الب
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 .8.)Sistema Nacional de Cadastro Rural( ي ل الريف ام الوطني للسج ظ اء الن ش أن إن ر 1972. بش رّخ في 12 ديسمب م 5.868 المؤ ون رق ان يل. الق راز الب

. يوديسي قّف على المسح الج و ة أولية وتت طق ديرات المساحة حسب المن . وتق روعاً هندسياً ييم ولا مش رير تق ياً ولا تق ون ان كّل رأياً ق ، ولا تش ات طابع إعلامي ة ذ ه الوثيق هذ
. ية الات المعن ي المج لين ف هّ يين مؤ بل مهن حصها من ق ويُوصى بف


